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QUIENES SOMOS

“CRF arquitectos” es un estudio de arquitectura
dedicado al disefio y realizacion de obras de
arquitectura, pensadas a partir de una visidn
integral de las multiples variantes que intervienen
en la construccion.

Nuestra prioridad es conocer y entender al cliente,
sus deseos, expectativas, necesidades y requisitos.
Creemos que este conocimiento es la base para
poder elaborar una relacion comercial a medida,
equitativa y sostenible en el tiempo.

Todas las obras y los proyectos desarrollados
comparten una misma busqueda dirigida hacia una
agil y saludable metodologia de trabajo en equipo
junto al cliente.

Cada uno de nuestros trabajos son concebidos como
una nueva oportunidad de reflexion sobre los
caminos de produccion de arquitectura en |la
propuesta de nuevos conceptos arquitectonicos,
nuevas tipologias y formas de habitar el espacio, en
la construccidn nuevos lenguajes arquitectonicos y
en la interaccion de la obra con el contexto urbano
preexistente.

Federico Canavese Martin Rodriguez Frank
Arquitecto raou/uen Arquitecto raou/uen

e Coordina las areas de documentacion e Coordina las dreas de direccién de obra,
de proyecto, gestion de equipo de gestion de proveedores, administracion

trabajo, planificacion general y

7 Pl financiera y relaciones comerciales.
comunicaciones.

Martin y Federico llevan adelante de forma conjunta la relacién comercial con cada cliente y el desarrollo del
disefo arquitectdnico de todos los encargos.

Nuestro equipo técnico esta conformado por especialistas con experiencia profesional en las areas de disefio y
construccién. Nos identifica nuestra busqueda de calidad en el producto final como nuestra dedicacion y
compromiso durante el proceso de trabajo.



QUE HACEMOS

El Diseio y la construccion son procesos que se realizan de forma conjunta entre nuestros Clientes y el Estudio de Arquitectura.
Involucran a una variada cantidad de participantes que entablan multiples tipos de conexiones. Los proyectos pueden durar
entre 4 a 16 meses (dependiendo de la escala del encargo asignado) y requieren de voluntad y flexibilidad de ambas partes
para mantener una relacidn saludable y sostenible.

El Cliente aporta: El Estudio de Arquitectura aporta:

e Deseos y expectativas * Metodologia de trabajo para conocer al cliente y entender sus necesidades

e Necesidades y requisitos ® Propuestas de Disefio Espacial e imaginarios para cumplir con los Deseos y expectativas
e Disponibilidad para revisiones de presupuestos e Disponibilidad para reuniones y revisiones de propuestas

e Disponibilidad para reuniones de trabajo e Firma Profesional ante organismos municipales para aprobacién de proyectos

e Disponibilidad para revisiones de propuestas de disefo e Conocimiento técnico sobre planificacion y direccion de proyectos

e Recursos para realizar los trabajos e Conocimiento técnico sobre disefio espacial

(Codigo urbanistico, cédigo de edificacion y sistemas constructivos)

e Traduccién y registro de ideas y conceptos a documentos técnicos:

(Perspectivas, Planos, Cronogramas y Presupuestos estimativos)

e Firma Profesional ante organismos municipales para direccidon de construccion

e Conocimiento técnico sobre presupuestos, cronogramas y formatos de contratacion

e Experiencia comercial del mercado local vigente

e Conocimiento técnico sobre planificacidn y direccidn de construccion

* Gestion Comercial y politica con empresas constructoras y de gremios de la obra

* Aprobacion de certificaciones de avance de obra

e Gestion ante organismos municipales para garantizar la continuidad de la construccion



QU E HACEMOS los servicios que brindamos

DISENO DE DOCUMENTACION DE GESTION DE DIRECCION DE
ANTEPROYECTO PROYECTO PRECONSTRUCCION CONSTRUCCION
¢ Factibilidad Urbanistica e Documentacion Técnica e COmputo y cotizacion ¢ Direccion de Obra

de Proyecto Licitatorio

¢ Disefo Arquitectdnico e Documentacion Técnica ¢ Preconstruccion ¢ Gestion de Construcion

de Proyecto Ejecutivo

¢ Anteproyecto Municipal




QUE HACEMOS

DISENO DE
ANTEPROYECTO

e FACTIBILIDAD URBANISTICA

Las tareas de Factibilidad urbanistica tienen como objetivo el estudio del potencial de constructibilidad de un
terreno dentro del cddigo urbanistico pertinente para brindarle al comitente o desarrollador las herramientas necesarias
para obtener la informacidn que le permita evaluar la rentabilidad de un emprendimiento.



QUE HACEMOS

DISENO DE
ANTEPROYECTO

e DISENO ARQUITECTONICO

Las tareas de Disefio Arquitectdnico tienen como objetivo la definicion de la estrategia conceptual, estética y
funcional a implementar en el encargo asignado. Aportamos al comitente las herramientas necesarias para una mejor
visualizacidon y compresion espacial de la propuesta presentada con el fin de facilitar su involucramiento e intervencion en
el proceso de definicidn de requerimientos.

Comprende los esquemas, diagramas, planillas y dibujos necesarios para la interpretacion preliminar del
programa de necesidades planteado por el comitente y las resoluciones arquitectonicas posibles a partir de las
disposiciones legales vigentes. Se estudia la informacion pertinente de los cogidos urbanisticos y de edificacidon a partir de
la ubicacion del lote y se desarrollan los planos iniciales de planta, corte y vista necesarios para la comprension del
proyecto.



QUE HACEMOS

DISENO DE
ANTEPROYECTO

e ANTEPROYECTO MUNICIPAL

Las tareas de Anteproyecto Municipal parten de la base del Disefio Arquitectdnico y tienen como objetivo la
adecuacion del Disefio Arquitectdnico a los requerimientos que el Barrio y/o Municipio requieran y el desarrollo de los
documentos graficos y escritos que seran utilizados por el gestor municipal contratado por el comitente para iniciar y
completar el tramite ante organismos municipales. Este tramite permite la aprobacién del proyecto para poder obtener el
permiso de construccion que habilita el inicio de |la obra. Incluye ademas el seguimiento de las tareas de gestion para
poder facilitar los tramites y evitar, dentro de lo posible, demoras ocasionadas por la calidad del sistema municipal.



QUE HACEMOS

DOCUMENTACION DE
PROYECTO

Las tareas de Documentacion de Proyecto Licitatorio parten de la base del Anteproyecto Municipal y tienen
como objetivo la definicidn y registro de los componentes constructivos que intervienen en la obra, sus terminaciones
materiales y las instalaciones técnicas a utilizarse. Es la informacion técnica que se usara para la cotizacidon de los trabajos
a realizar. Incluira toda la informacidén necesaria para que los oferentes coticen la construccion de la obra en pie de
igualdad. Es fundamental tener registrado esta amplia variedad de definiciones para que el precio sea lo mas preciso
posible y lograr asi reducir los desvios por indefiniciones genéricas.

Las tareas de Documentacidon de Proyecto Ejecutivo parten de la base del Proyecto Licitatorio y tienen como
objetivo la realizacién del conjunto de todos los elementos graficos y escritos (planos, planillas, esquemas y memorias
explicativas) para ejecutar la obra. Registra todas las definiciones y actualizaciones surgidas a partir del proceso licitatorio
y la demarcacion de las referencias necesarias para la materializacion del proyecto por parte de los contratistas o empresa
constructora bajo la direccion de profesional director de obra que no necesariamente debe ser el autor del proyecto.



QUE HACEMOS

GESTION DE
PRECONSTRUCCION

e PRECONSTRUCCION

Las tareas de Preconstruccion parten de |la base del Proyecto Ejecutivo y tienen como objetivo establecer cual es
la estrategia de licitaciones y contrataciones mas apta y favorable para la ejecucidon de la obra segun la escala de la misma
y las necesidades del cliente. Se puede elegir entre los formatos de “contrato llave en mano”, “contratista principal mas
gremios separados y compras directas”. Las tareas consisten en gestionar la distribucion de la informacion para la
cotizacion, gestionar la homologacidn y comparativa de ofertas presentadas, elaborar la presentacion de recomendacidén
al comitente para la negociacion comercial, adjudicacidon de contratos de construccion y el asesoramiento para la revisidon

de los contratos de construccion.



QUE HACEMOS

DIRECCION DE
CONSTRUCCION

e DIRECCION DE OBRA

Las tareas de Direccion de obra tienen como objetivo representar al cliente y sus intereses en la obra durante el
periodo de construccion. Consiste en aportar la firma profesional ante la municipalidad para poder iniciar y mantener
vigente a la obra dentro de los requisitos municipales. Incluye el acta de inicio de obra, visitar la obra con la frecuencia
apropiada en funcion del grado de avance de la misma y coordinar y supervisar a la empresa constructora y/o contratistas
impartiendo las ordenes necesarias para garantizar el fiel cumplimiento de los contratos, supervisar el estado de los
seguros y garantias legales dentro de la obra y los planes de higiene y seguridad en el trabajo.

Incluye también verificar la fiel interpretacion de los planos técnicos ejecutivos y los planos de ingenieria de
detalle de los distintos contratistas, supervisar el nivel de calidad de terminaciones en los trabajos ejecutados por los
contratistas, realizar la revision y aprobacion de mediciones, recepciones y certificados de avance de obra a ser pagados
por el comitente, la gestidn de coordinacion con los verificadores de obra de la municipalidad y las companias de servicios
y realizar el acta de la recepcion provisoria y definitiva.



QUE HACEMOS

DIRECCION DE
CONSTRUCCION

e GESTION DE CONSTRUCCION

Las tareas de Gestidon de Construccion tienen como objetivo gestionar la busqueda de compra de materiales (de
obra blanca) para las terminaciones y/o artefactos eléctricos, sanitarios o termomecanicos, gestionar el registro de las
operaciones de compra (no la operacién de compra en si misma) y gestionar la coordinacion de entrega y supervision de

los mismos en la obra.



COMO LO HACEMOS flujo del proceso de disefio y construccion
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COMO LO HACEMOS

principales involucrados en los pasos relevantes

ETAPAS y PASOS

INICIO

Disefio
Arquitectonico

Anteproyecto
Municipal

Proyecto
Licitatorio y Ejecutivo

Construccion

Recepcion y
Aprobaciones
Municipales

CIERRE

INVOLUCRADOS

Paso 02 Paso 03 Paso 08 Paso 12 Paso 16 Paso 20 Paso 23
— Aprobacion y Pago de Definicion de Pago de Negociacion de Pago de Avances Recepcion definitiva Conexion de Servicios
adelanto Requisitos Derechos Contratos y Pago de y Pago de Honorarios  Tramite Final de Obra Escrituracion
y Pago de Honorarios y Pago de Honorarios Adelantos y Acopios y Pago de Honorarios Entrega Unidades
Paso 01 Paso 04 Paso 05 Paso 10 Paso 15 Paso 19 Paso 22
Oficina de Presentacion de Produccion de Produccion de Produccion de Direccion de Gbra Asesoramiento Finalizacion de contrato
Arquitectura presupuesto Documentacién Documentacion Documentacion Administracion de Obra y responsabilidades

y Seguimiento tramite

y Preconstruccion

Control y Supervision

Paso 06 Paso 9 Paso 18
Pfs‘?f_of’es Presentacion Produccion de Presentacion MH
: ;lé:f.'iléig;' / PLANO UNICO Documentacion Conforme a Obra
Paso 07 Paso 14 Paso 21
Mardgislidad N & Aprobacion Inspecciones Aprobacion .

Contratistas

Paso 11
Presentacion de
Ofertas

Paso 13
Ejecucion de
obra

Paso 17
Entrega Provisoria
Entrega Definitiva
Conforme a Obra




PREGUNTAS FRECUENTES

01 - ¢Como establecen el precio para cada servicio?
A partir del volumen de construccién del proyecto, el tipo de calidad constructiva y la complejidad del

encargo se elabora una plan de trabajo especifico para cada una de las tareas y servicios solicitados y se
presenta una propuesta comercial al cliente.

02 - ¢Como cobran?
Al inicio cobramos un porcentaje en concepto de adelanto por cada servicio solicitado y establecemos un

cronograma de pago de cuotas mensuales por avance de trabajos. Estas cuotas son actualizadas por un
indice que puede combinar la variacion del ddlar, el indice de la inflacién y el indice de la CAC.

03 - ¢Como entregan la documentacion?

La documentacidn se entrega en formato PDF, para una agilidad de circulacion, e impresa (a costo del
comitente) para temas formales.

04 - ¢Como definen decisiones?

Para cada etapa de decisiones hacemos reuniones con el comitente y le presentamos las propuestas
trabajadas, luego de evaluarlas y ajustarlas en forma conjunta con el cliente si el resultado es satisfactorio
validamos formalmente las decisiones y registramos los datos en planos y planillas.

05 - ¢Que es el programa de necesidades?

Es un documento que define las funcionalidades que el comitente requiere para su proyecto de disefio,
junto con las dimensiones y proporcionalidades de los locales que albergan esas funciones (cantidad, ancho,
largo y alto).

06 - ¢Que es el computo de superficie?

Es un documento que determina las superficies cubiertas, semicubiertas y descubiertas, utilizado para
trabajos relacionados con aspectos de gestion municipal y licitatoria.

07 - éQue es la superficie real? ¢Qué es la superficie ponderada?
La superficie real es la superficie medida, es el dato directo que se toma, la superficie ponderada es la

incidencia de esa superficie en relacidn a la superficie cubierta segin un factor de ponderacién, con el
objetivo facilitar el uso de esas superficies al unificarlas en una misma unidad de medida.

08 - éQue es el costo del M? de construccion?

Es el costo que incluye todos los materiales, mano de obra, gestiones, seguros, administracién y beneficio
por parte de los contratistas para realizar 1m2 de superficie cubierta.

No estan incluidos en ese costo tramites municipales de aprobacion de proyecto, permisos de construccion,
aprobacién de planos MH, Agrimensuras, Honorarios profesionales e impuestos.

09 - ¢{Que es el costo del M? de venta?
Es el costo que incluye la construccidon de las superficies a venderse y la superficie que hace posible ese

espacio de venta como espacios comunes de circulacién, accesibilidad y apoyos técnicos y requerimientos
municipales.

10 - ¢Que es el indice de la CAC?

Es el indice emitido por la Camara Argentina de Construccion que indica la variacion del costo de materiales
y mano de obra en la construccion.
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